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1. ВВЕДЕНИЕ

ООО «СтройСтандарт» по заказу Администрации Ржевского района Тверской области выполнило проект планировки и проект межевания территории на основании муниципального контракта №109 от 19.07.2016г. «Газоснабжение д. Сытьково, д. Бунегино, д. Варатово сельского поселения «Итомля» Ржевского района Тверской области».
По заданию на разработку проекта планировки и проекта межевания территории (приложение к постановлению Администрации муниципального образования сельское поселение «Итомля» Ржевского района Тверской области №103 от 09.11.2016г.) предполагается строительство распределительного газопровода протяженностью 4064,0 м на территории д. Сытьково, д. Бунегино, д. Варатово сельскогопоселения «Итомля» Ржевского района Тверской области, предназначенного для газоснабжения деревень Сытьково, Бунегино и Варатово.. 

Основания для разработки проекта планировки и проекта межевания территории:
- Постановление  Администрации муниципального образования сельское поселение «Итомля» Ржевского района Тверской области №103 от 09.11.2016г.;

- Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории по объекту: «Газоснабжение д. Сытьково, д. Бунегино, д. Варатово сельского поселения «Итомля» Ржевского района Тверской области» на территории Ржевского муниципального района Тверской области (Приложение к Постановлению Администрации муниципального образования сельское поселение «Итомля» Ржевского района Тверской области №103 от 09.11.2016г.);

- Технические условия подключения объекта капитального строительства к газораспределительной сети №04/1115 от 16 марта 2015 г.;

- Дополнительная информация №04/1295 от 24.03.2015 к техническим условиям №04/1115 от 16.03.2016 г.;

- Технические условия подключения объекта капитального строительства к газораспределительной сети №04/1117 от 16 марта 2015 г.;

- Дополнительная информация №04/1293 от 24.03.2015 к техническим условиям №04/1117 от 16.03.2016 г.;

- Технические условия подключения объекта капитального строительства к газораспределительной сети №04/1116 от 16 марта 2015 г.;

- Дополнительная информация №04/1296 от 24.03.2015 к техническим условиям №04/1116 от 16.03.2016 г.;

- «Экологическое развитие и инновационная экономика муниципального образования «Ржевский район» Тверской области на 2014-2019 годы» (подпрограмма 8 «Устойчивое развитие сельских территорий»), утвержденная Постановлением Администрации Ржевского района №45па от 23.09.2013г.

- Схема территориального планирования территории Ржевского района Тверской области, утвержденная Постановлением Правительства Тверской области от 25.12.202г. №806-пп;

Цель проекта:

- Установление правового регулирования земельных участков;

- Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;

- Определение и установление границ сервитутов;

- Повышение эффективности использования территории населенного пункта.

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов.

Базовые нормативные и правовые документы для выполнения проекта:

- Федеральный закон от 29.12.2004г. №191-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации»;

-  Федеральный закон от 25.10.2001 №137-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»;

- Федеральный закон от 21.07.2013г. №116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов»;

- Федеральный закон от 21.12.1994г. №68-ФЗ «О защите населения и территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2011) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция»;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», утвержденная постановлением Градостроительного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 №150 (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу РФ);

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);

- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014г. №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;

- Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, иные нормативные документы.

2. ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

Климат района работ умеренно-континентальный, переходный от континентального восточных районов европейской территории страны к более влажному северо-западных регионов. 
Cогласно СП 131.13330.2012  климат района работ характеризуется следующими основными показателями (г.Ржев):

· средняя годовая температура воздуха – плюс 4,0 0С;

· абсолютный минимум


- минус 50 0С;

· абсолютный максимум


- плюс 36 0С;

· количество осадков за год

          - 649 мм.

Среднемесячные и среднегодовые значения температуры воздуха, 0С

	Характе-

ристика
	II
	III
	IIII
	IV
	V
	V I
	V VII
	V VIII
	IIX
	  X
	X XI
	XXII
	ГОД

	Средняя

темпера-тура
	--10.0
	--8.9
	--4.2
	44.1
	111.2
	115.6
	117.1
	115.8
	110.3
	54.1
	0-1.4
	--6.3
	54.0


3. РАСПОЛОЖЕНИЕ И СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ 

ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Деревни Сытьково, Бунегино и Варатово расположены на северо-западной части Ржевского района Тверской области. 

В административном отношении проектируемые  трассы газопроводов проходят поземлям Администрации муниципального образования сельское поселение «Итомля» Ржевского района Тверской области. 

Выбор трассы газопровода произведен из условий обеспечения экономичного строительства, надежной и безопасной эксплуатации газопроводов.

Трасса газопровода выбрана:

- кратчайшая, с целью экономичности строительства;

- в приближении к объектам газификации;

- с учетом действующих норм и правил.

Место присоединения газопровода высокого (св. 0,3 до 0,6 МПа) и низкого (до 0.005 МПа) давления предусмотрено от: 

Место присоединения газопровода низкого давления в д. Сытьково предусмотрено к выходному патрубку DN50 существующего ГРПШ-02-2У1 на межпоселковом газопроводе д. Итомля - д. Шолохово Ржевского района (шифр проекта: 06/2007-1-Г3-ГСН). Давление в точке подключения 0.002 МПа. 

Место присоединения газопровода высокого давления в д. Бунегино предусмотрено к существующему полиэтиленовому газопроводу высокого давления II категории диаметром 110мм. Наименование действующего газопровода: межпоселковый газопровод высокого давления д. Итомля - д. Шолохово Ржевского района(шифр проекта: 06/2007-1-Г3-ГСН). Давление в точке подключения 0.6 МПа. 

Место присоединения газопровода низкого давления в д.Варатово предусмотрено к выходному патрубку DN50 существующего ГРПШ-02-2У1 на межпоселковом газопроводе д. Итомля - д. Шолохово Ржевского района (шифр проекта: 06/2007-1-Г3-ГСН). Давление в точке подключения 0.002 МПа.

Редуцирование давления газа в д. Бунегино с высокого (св. 0,3 до 0,6 МПа) на низкое (до 0,005 МПа) и регулирование газораспределительной сети осуществляется в предусмотренном шкафном газорегуляторном пункте УГРШ(К)-50Н-2-Г на базе 2-х РДК-50/20Н в сетчатом ограждении 8.0х3.2х2.0(h).
Проектируемая трасса газопровода низкого давления затрагивает водоохранную зону р. Волга, р.Итомля, ручья б/н и пруда б/н.

Данный вариант прохождения трассы газопровода  охватывает всех существующих потребителей. Газопровод практически на всем протяжении проходит по застроенной части деревень Сытьково, Бунегино и Варатово (земли населенных пунктов государственная собственность). Тем самым сокращая количество отводов и в последующем затраты на строительство газопроводов-вводов путем уменьшения протяженности последних. Выбранная трасса газопровода не затрагивает территории объектов культурного наследия.

Баланс использования территории в границах проектирования 

(д. Сытьково)
	№

п/п
	Наименование
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	Территория проектирования
	1.0955
	100

	2
	Территория застройки индивид. жилыми домами, поставленными на кадастровый учёт, в том числе:
	0.0
	0,0

	3
	Территории общего пользования всего, в том числе:
	1.0955
	100,00

	
	Территории улиц, дорог, проездов, тротуаров
	0.1540
	14,06

	
	Территории зеленых насаждений
	0.9415
	85,94

	4
	Территории водоохранной зоны р. Волга, р. Итомля, ручья б/н и пруда б/н
	0.5831
	53,23

	5
	Территории береговой полосы ручья б/н
	0.0043
	0,39

	6
	Территории прибрежной защитной полосы ручья б/н
	0.0258
	2,36

	7
	Территории прибрежной защитной полосы пруда б/н
	0.0550
	5,02


Баланс использования территории в границах проектирования 

(д. Бунегино)
	№

п/п
	Наименование
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	Территория проектирования
	0.3417
	100

	2
	Территория застройки индивид. жилыми домами, поставленными на кадастровый учёт, в том числе:
	0.0
	0,0

	3
	Территории общего пользования всего, в том числе:
	0.3417
	100,00

	
	Территории улиц, дорог, проездов, тротуаров
	0.1038
	30,38

	
	Территории зеленых насаждений
	0.2379
	69,62


Баланс использования территории в границах проектирования 

(д. Варатово)
	№

п/п
	Наименование
	Площадь

	
	
	га
	%

	1
	Территория проектирования
	0.2409
	100


	2
	Территория застройки индивид. жилыми домами, поставленными на кадастровый учёт, в том числе:
	0.0
	0,0

	3
	Территории общего пользования всего, в том числе:
	0.2409
	100,00

	
	Территории улиц, дорог, проездов, тротуаров
	0.0348
	14,15

	
	Территории зеленых насаждений
	0.2061
	85,55


4. АНАЛИЗ РАНЕЕ РАЗРАБОТАННОЙ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ, ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ.

Согласно Схеме территориального планирования Ржевского района Тверской области, разработанного ООО «Титан-Эксперт» и утвержденного Постановлением Правительства Тверской области от 25.12.202г. №806-пп, границы проектирования расположены на территории земель населенных пунктов и частично затрагивает земли водного фонда.

5. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Согласно п.7 Постановления об утверждении правил охраны газораспределительных сетей от 20 ноября 2000г. №878 охранная зона газораспределительных сетей следующая:

1) вдоль трасс наружных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны;

2) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов.

Градостроительные ограничения включают ограничения по природным, техногенным факторам и историко-культурные ограничения.

Ограничения по природным факторам:

Территория в границах проектирования затрагивает водоохранную зону (ВЗ) реки Волга (200 м), реки Итомля (200 м), ручья б/н (50 м) и пруда б/н (50 м), а также береговую полосу и прибрежную защитную полосу ручья б/н и пруда б/н., так как газопровод низкого давления пересекает ручей б/н и пруд б/н. Пересечение выполнено закрытым способом методом ННБ. Приемные и рабочие котлованы расположены за пределами береговой полосы.

Согласно п.16 Статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (ред. от 28.11.2015) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2016) в ВЗ допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Общая площадь водоохранной зоны в границах проектирования 5831.0 м2.

Техногенные ограничения:

- Охранная зона существующего газопровода  (2 м в каждую сторону от оси трубопровода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 353.0 м2. 

- Охранная зона водопровода  (5 м в каждую сторону от оси трубопровода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 1680.0 м2. 

- Охранная зона ЛЭП 10кВ  (10 м в каждую сторону от провода); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 416.0 м2.

- Охранная зона кабеля связи  (2 м в каждую сторону от кабеля); Общая площадь охранной зоны в границах проектирования 83.0 м2. 

Историко-культурные ограничения:

Согласно справки №2503/03 от 01.07.2016г. Главного управления по государственной охране объектов культурного наследия Тверской области  сообщает, что не имеет данных об отсутствии объектов культурного наследия.

В д. Сытьково сельского поселения «Итомля» Ржевского района Тверской области имеются два объекта культурного значения:

1. Воинское захоронение – Братская могила;

2. Церковь Собора Пресвятой Богородицы.

Но трасса проектируемого газопровода проложена таким образом, что не затрагивает указанные объекты культурного значения. 

Согласно справки от Министерства природных ресурсов и экологии Тверской области №11383-05 от 13.10.2016г. вблизи д. Сытьково сельского поселения «Итомля» Ржевского района Тверской области значится особо охраняемая территория регионального значения памятник природы «Деревья Сытьковские». Трасса проектируемого газопровода не затрагивает вышеназванный памятник природы.
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